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PZ0z/BZ/0704/69/22

ODPOWIEDZ NA ZASTRZEZENIA DO ZAPISOW WZORCOWEJ UMOWY NAJMU
dotyczy postepowania konkursowego nr PZOZ/BZ/70/01/22

a) § 7 ust. 2 pkt b. Umowy — ponownie zwracamy sie z prosbg o wykreslenie tego postanowienia —
postanowienie jest sprzeczne z przepisem bezwzglednie obowigzujgcym art. 673 § 3 KC, umowa
najmu zawarta na czas oznaczony nie moze przewidywac jej wypowiedzenia;

Odpowiedz: Wynajmujgcy wyraza zgode na usuniecie powyzszego zapisu z Umowy.

b) § 7 ust. 2 pkt c. lista punktowana — pozycja pierwsza Umowy, tj. zapis ,Najemca zalega z optatami za
czynsz za 3 (trzy) petne okresy ptatnosci” — ponownie wnosimy o usuniecie tego zapisu z Umowy —
zapis jednostronnie ksztattujgcy interesy Wynajmujgcego, rozwigzanie umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia jest nieproporcjonalne do wskazanych potencjalnych naruszen oraz jest
sprzeczne z zasadami pewnosci obrotu;

Odpowiedz: Wynajmujgcy nie wyraza zgody na usuniecie powyzszego zapisu Z Umowy.

c) § 7 ust. 2 pkt c. lista punktowana — pozycja czwarta Umowy, tj. zapis ,zaistnienia okolicznosci z § 3
ust. 4 tj. niezlozenie polisy” — ponownie wnosimy o usuniecie tego zapisu z Umowy — zapis
jednostronnie ksztattujacy interesy Wynajmujgcego, rozwigzanie umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia jest nieproporcjonalne do wskazanych potencjalnych naruszen oraz jest sprzeczne
z zasadami pewnosci obrotu;

Odpowiedz: Wynajmujgcy nie wyraza zgody na usuniecie powyzszego zapisu Z Umowy.

d) § 7 ust. 3 Umowy — ponownie zwracamy sie z prosbg o wydiuzenie okresu na wydanie przedmiotu
umowy w przypadku rozwigzania umowy — do 6 miesiecy; z uwagi na rozmiar sprzetu stanowigcego
wyposazenie Pracowni Tomografii Komputerowej oraz odpowiednie zalecenia w zakresie jego
przechowywania termin 1 miesigca wskazany w umowie jest zbyt krotki;

Odpowiedz: Wynajmujgcy nie wyraza zgody na usuniecie powyzszego zapisu Z umowy.

e) § 7 Umowy — ponownie wnosimy o dodanie zapisu, iz w przypadku wypowiedzenia umowy przez
Wynajmujgcego przed terminem okreslonym w § 7 ust. 1 Umowy z przyczyn niedotyczgcych
Najemcy, Wynajmujgcy zobowigzany bedzie do zwrotu Najemcy kosztow poniesionych z tytutu
naktadéw na remont i modernizacje pomieszczen pomniejszone proporcjonalnie do okresu trwania
umowy;

Odpowiedz: Wynajmujgcy nie wyraza zgody na usuniecie powyzszego zapisu Z Umowy.
f) § 9 Umowy — zwracamy sie z prosba o wykreslenie, nie posiadamy statusu duzego przedsiebiorcy

w rozumieniu ustawy z dnia 08 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym op&znieniom
w transakcjach handlowych;

Odpowiedz: Wynajmujgcy nie wyraza zgody na usuniecie powyzszego zapisu z Umowy. Zapis odnosi
sie do Wynajmujgcego.
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Oprécz powyzszego Zarzad Spotki dodaje do § 4 wzorcowej umowy najmu ust. 8 o nastgpujagcym
brzmieniu:

Strony zgodnie przyjmuja, iz kwota czynszu z tytutu najmu, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy
bedzie corocznie waloryzowana wedfug wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za rok ubiegfy.

W zatgczeniu: wzorcowa umowa hajmu uwzgledniajgca powyzsze zmiany.

Pfezes Zarzadu
124
Marek Stawicki
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\@ 1 vel Kuklewicz
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UMOWA NAJMU

Zawarta W QRil sceesssess sesssmviess os ssan roku w Pfocku pomiedzy:

Ptockim Zakfadem Opieki Zdrowotnej Sp. z 0.0. z siedzibg w 09-402 Pfocku przy ul. KoSciuszki 28,
wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX
Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000214083, o kapitale zakfadowym ............................ zt,
NIP: 7742824705, REGON: 611416590, reprezentowang przez:

Pana Marka Stawickiego — Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Wynajmujgcym”

zwang dalej ,,Najemcg”

o nastepujgcej tresci:

§1

Wynajmujacy jest wiascicielem lokalu uzytkowego, zlokalizowanego w Przychodni Swigtej Tréjcy przy
ul. Miodowej 2 w 09-400 Ptocku.

Wynajmujgcy na podstawie Uchwafy Nr ....... /ZWJ........ Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
Spotki Plocki Zaktad Opieki Zdrowotnej Sp. zo.o. zdnia ........................ roku w sprawie: wyrazenia
zgody na oddanie lokalu uzytkowego do odpfatnego korzystania oddaje Najemcy lokal uzytkowy
Sktadajgcy sie z:

—  pokoju lekarskiego o powierzchni 7,7 m?,

pomieszczenia do umieszczenia sprzetu o powierzchni 32,3 m?,

dwdch kabin o tgcznej powierzchni 3,4 m?,

czesci powierzchni istniejgcej poczekalni o powierzchni 9,62 m?

|

tj. o tgcznej powierzchni uzytkowej 53,02 m? do uzywania i pobierania pozytkéw zgodnie z trescia
niniejszej umowy.
§2

Przedmiotowym celem realizacji niniejszej umowy jest prowadzenie przez Najemce Pracowni
Tomografii Komputerowej w zakresie badan tomografii komputerowej na rzecz:

a. Wynajmujgcego,
b. 0s6b trzecich na podstawie odrebnych uméw

z zastrzezeniem gwarancji pierwszenstwa badan wykonywanych na zlecenie Wynajmujacego na
podstawie zawartej umowy.

Wydanie przedmiotu niniejszej umowy nastapi niezwtocznie, jednak w terminie nie dtuzszym niz 30 dni
od zawarcia umowy najmu, na podstawie protokofu zdawczo—odbiorczego, stanowigcego Zatgcznik do
niniejszej umowy.

§3

Najemca zobowigzuje sie wyposazy¢ pomieszczenia, 0O ktc’)}ych mowa w § 1 ust. 2 w tomograf
komputerowy wraz z osprzetem umoZzliwiajacym prawidfowe funkcjonowanie Pracowni Tomografii
Komputerowey.

Najemca o$wiadcza, iz jest mu znany stan techniczny obiektu i zobowigzuje sie we wiasnym zakresie
do dostosowania obiektu do wymogdw obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym przez Stacje
Sanitarno—Epidemiologiczng oraz Inspekcje Pracy.

Najemca jako wtasciciel sprzetu ponosi ryzyko jego utraty lub zniszczenia.
Najemca zobowigzany jest do przedstawienia Wynajmujgcemu:

a. wterminie 7 (siedmiu) dni od dnia podpisania niniejszej umowy kopii polisy lub innego dokumentu
potwierdzajgcego ubezpieczenie odpowiedzialnoSci cywilnej podmiotow wykonujgcych dziatalnosc
leczniczg, zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa,
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b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia instalacji tomografu komputerowego wraz z osprzetem kopii
polisy lub innego dokumentu potwierdzajacego jego ubezpieczenie.

W przypadku utraty mocy obowigzywania polisy, o ktérej mowa w pkt a i/lub b, Najemca jest
zobowigzany przedstawic nowg polise.

Wynajmujgcy wyraza zgode na doprowadzenie przez Najemce odrebnego fgcza telefonicznego
w celu uzyskania samodzielnego abonamentu w ramach telefonii przewodowe.

Wynajmujgcy zapewni nieodptatny dostep do czesci wspéinych budynku, tj. w szczegdlnosci klatki
schodowej, poczekalni, we dla pacjentéw i personelu, dojazdu do nieruchomosci oraz parkingu.

Wynajmujgcy wyraza zgode na umieszczenie na fasadzie budynku tablicy informacyjnej zawierajgcej
co najmniej nazwe Najemcy, adres jego siedziby oraz dane dotyczgce zakresu Swiadczonych przez
niego ustug. Informacja nie moze zawierac¢ tresci reklamowych.

§4
Najemca zobowigzuje sie ptacic Wynajmujacemu nalezno$¢ z tytutu najmu pomieszczer, bedgcych
przedmiotem niniejszej umowy, w WySOKOSCi ........... zt (sfownie: .......... ) netto za 1m? wynajmowanej
powierzchni, —........... zt (stownie: .......... ) brutto za 1m? wynajmowanej powierzchni

w stosunku miesiecznym.

Strony zgodnie ustalaja, iz wysoko$¢ czynszu moze ulec zmianie na skutek zmiany stawki podatku
VAT.

Naleznosé, o ktérej mowa w ust. 1 Najemca bedzie regulowat na podstawie faktur VAT wystawianych
przez Wynajmujgcego do 7-ego dnia kazdego miesigca kalendarzowego za miesigc biezacy, na
rachunek bankowy Wynajmujgcego, w terminie 21 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez
Wynajmujgcego.

Datg zapfaty jest dzien wptywu Srodkéw na konto Wynajmujgcego.

Najemca jest zobowigzany do kazdorazowego zawiadamiania Wynajmujgcego na pismie
o wszelkich zmianach zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig, przedfozenia dokumentow bedgcych
podstawg zmian, a takze adresu prowadzonej dziatalno$ci i adresu korespondencyjnego.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki niezawiadamiania Wynajmujacego o zmianie danych,
o ktérych mowa w ust. 5. W przypadku zwrotu wystanej korespondencji na skutek nie zgtoszenia zmian
Wynajmujgcy pozostawia jg w aktach ze skutkiem doreczenia.

W przypadku niezaptacenia przez Najemce w terminie nalezno$ci z tytutu najmu Wynajmujgcy doliczat
bedzie bez dodatkowego zawiadomienia odsetki w ustawowej wysoko$ci za op6Znienie za kazdy dzien
zwfoki w zapftacie czynszu.

Strony zgodnie przyjmuja, iz kwota czynszu z tytutu najmu, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy
bedzie corocznie waloryzowana wedfug wskaZnika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszanego przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za rok ubiegly.

§5

Najemca jest zobowigzany do:

1.

uiszczania naleznosci z tytutu przesytu i zuzycia energii elektrycznej, c.o., optat za wode i Scieki —
wedtug wskazar licznikéw lub podlicznikéw, czy innych urzadzen pomiarowych zainstalowanych przez
Dzierzawce na wiasny koszt oraz wywozu nieczystosci stafych i utylizacje powstatych odpadow
medycznych i niebezpiecznych;

pokrywania kosztéw biezacych remontéw i napraw przedmiotu najmu, jezeli zajdzie konieczno$c ich
przeprowadzenia.

§6
Najemca nie moze oddac przedmiotu niniejszej umowy w cato$ci bgdZ w czesci w podnajem, uzyczenie
ani jakakolwiek inng forme uzytkowania osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci.
Wynajmujacy ma prawo do dokonywania kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca,
w Sposoéb nalezyty wywigzuje sie z postanowieri niniejszej umowy.
Wynajmujacy obowigzany jest powiadomi¢ Najemce w formie pisemnej o zamiarze wszczecia kazdej
kontroli co najmniej 7 (siedem) dni przed planowana kontrolg.
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§7
Niniejszg umowe zawiera sie na czas okreslony, tj. od dnia podpisaniadodnia ......................... 2032
roku.

Niniejsza umowa moze byc¢ rozwigzana:

a. w drodze porozumienia Stron w kazdym czasie,

b. przez Wynajmujgcego na pismie — bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy:
— Najemca zalega z optatami za czynsz za 3 (trzy) petne okresy pfatnosci,

— Najemca uzywa przedmiotu umowy w sposéb sprzeczny z postanowieniami niniejszej umowy
lub z jego przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje go uzywac w taki sposob lub
zaniedbuje przedmiot umowy do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie lub
uszkodzenie,

— Najemca dopusci sie oddania czesci lub catosci przedmiotu niniejszej umowy w podnajem,
uzyczenie lub inng forme uzytkowania osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci,

—  zaistnienie okolicznosci z § 3 ust. 4 tj. niezfozenie polisy.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje sie wydac przedmiot umowy
Wynajmujacemu na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego w terminie 1 (jednego) miesigca od
daty doreczenia pisemnego wezwania do wydania przedmiotu umowy w nalezytym stanie technicznym,
uwzgledniajgcym normalne zuzycie  przedmiotu umowy. Po uptywie terminu,
o ktérym wyzej mowa Wynajmujgcy ma prawo zgdac¢ od Najemcy wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z lokalu w kwocie stanowigcej dwukrotno$¢ czynszu okreslonego w § 4 ust. 1.

Jezeli umowa ulegnie rozwigzaniu, a Najemca nie wyda przedmiotu umowy w terminie okreslonym
w ust. 3 Wynajmujacemu bedzie przystugiwato prawo do naliczenia Najemcy optaty w wysokosci
5.000,00 zt (sfownie: pieé tysiecy zfotych) za kazdy jeden dzienn bezumownego Kkorzystania
Z przedmiotu niniejszej umowy.

§8

Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg by¢ dokonane wyigcznie w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§9
Wynajmujgcy o$wiadcza, Ze posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 08 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opéZnieniom w transakcjach handlowych
(LEkSLIOAN.} s summ nams nows sous s mowasas s seuns )

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
inne wiasciwe dla przedmiotu niniejszej umowy przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego.

Ewentualne spory moggce wyniknaé z realizacji niniejszej umowy Strony zobowigzujg sig rozwigzywaé
polubownie, w drodze negocjacji. W razie braku porozum/en/a spory bedzie rozstrzygat sad wtasciwy

dla siedziby Wirdzierzawiajacego. Wu;eﬂnw;ewﬁd P> o~
§10

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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